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個人オーナー型新興デベ、
売上高１,000億円の厚い壁

　

個
人
オ
ー
ナ
ー
型
新
興
デ
ィ
ベ

ロ
ッ
パ
ー
が
、
２
０
０
７
年
8
月
の

「
サ
ブ
プ
ラ
イ
ム
ロ
ー
ン
問
題
」
や

08
年
9
月
の「
リ
ー
マ
ン
シ
ョ
ッ
ク
」

に
よ
る
世
界
金
融
危
機
の
大
激
震

で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
市
場
か
ら
一
度
に

ド
ー
ッ
と
退
場
を
余
儀
な
く
さ
れ
た

の
は
、
ど
う
し
て
な
の
だ
ろ
う
か
。

　

１
９
９
０
年
代
の
バ
ブ
ル
崩
壊
時

な
ら
、
経
営
多
角
化
や
過
大
借
金
、

海
外
投
資
の
失
敗
等
の
さ
ま
ざ
ま
な

理
由
が
挙
げ
ら
れ
よ
う
が
、
今
回
の

ケ
ー
ス
は
ほ
と
ん
ど
が
金
融
の
急
収

縮
に
よ
り
資
金
の
調
達
が
で
き
な

か
っ
た
こ
と
が
、
共
通
項
に
な
っ
て

い
る
。

　

内
部
留
保
の
な
い
新
興
デ
ベ
は
、

資
金
調
達
で
き
な
い
こ
と
に
は
何
事

も
始
ま
ら
な
い
。
黒
字
経
営
に
も
関

わ
ら
ず
融
資
が
つ
か
な
か
っ
た
こ
と

が“
突
然
死
”の
ご
と
く
倒
れ
て
い
っ

た
理
由
と
い
え
る
。

　

ま
た
、
サ
ブ
プ
ラ
イ
ム
以
前
に
日

本
で
起
こ
っ
た
“
不
動
産
フ
ァ
ン
ド

バ
ブ
ル
”
と
も
い
う
べ
き
流
動
化

ブ
ー
ム
も
要
因
の
一
つ
だ
っ
た
。
3

〜
4
年
と
い
う
短
期
間
で
の
、
マ
ン

シ
ョ
ン
用
地
の
高
値
づ
か
み
、
売
り

値
の
吊
り
上
げ
等
、
も
ろ
も
ろ
の
経

営
上
の
弱
点
が
、
地
価
暴
落
や
銀
行

の
貸
渋
り
に
よ
っ
て
一
挙
に
表
面
化

し
、
経
営
危
機
の
大
津
波
に
飲
み
込

ま
れ
て
し
ま
っ
た
の
だ
。

　

そ
も
そ
も
マ
ン
シ
ョ
ン
分
譲
事
業

は
、
原
価
の
土
地
と
建
築
費
と
が
高

騰
す
る
と
、
利
益
が
出
な
く
な
る
。

加
え
て
、
売
り
値
が
下
が
れ
ば
損
失

が
雪
だ
る
ま
式
に
増
え
て
し
ま
う
、

と
い
う
事
業
宿
命
を
持
っ
て
い
る
。

　

そ
う
し
た
と
こ
ろ
へ
、
拡
大
一
辺

倒
の
ボ
リ
ュ
ー
ム
経
営
を
し
て
い
く

と
必
ず
、
大
き
な
壁
に
ぶ
つ
か
る
。

ど
ん
な
に
能
力
の
あ
る
経
営
者
で

も
、
そ
の
実
力
の
範
囲
を
超
え
た
供

給
規
模
に
な
る
と
、
事
業
統
制
が
利

か
な
く
な
り
、
そ
の
後
、
破
綻
へ
の

道
を
歩
ん
で
し
ま
う
の
が
、
こ
れ
ま

で
の
実
例
で
あ
っ
た
。
そ
の
分
岐
点

が
、「
売
上
高
１
０
０
０
億
円
」
だ
。

戸
数
に
し
て
、
年
間
２
５
０
０
戸
位

ま
で
の
供
給
が
限
界
と
な
る
。

　

こ
の
壁
を
超
え
て
、
盤
石
の
経
営

体
制
に
持
っ
て
い
く
に
は
、
上
場
大

企
業
と
な
っ
て
成
功
し
て
い
っ
た
各

社
の
よ
う
な
組
織
経
営
体
制
へ
の
脱

皮
と
確
立
、
つ
ま
り
、
一
人
の
オ
ー

ナ
ー
経
営
者
の
能
力
に
頼
る
経
営
体

制
か
ら
、
数
人
の
優
秀
な
経
営
者
か

ら
な
る
組
織
的
な
近
代
経
営
体
制
へ

と
シ
フ
ト
し
て
い
く
こ
と
が
重
要
で

あ
ろ
う
。

（
つ
づ
く
）

倒
産
の
要
因
は
、

ほ
と
ん
ど
が
資
金
調
達
難

不
動
産
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト　

日
本
不
動
産
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト
会
議　

幹
事

大
越 

武
（
お
お
こ
し
・
た
け
し
）

１
９
６
８
年
㈱
日
刊
工
業

新
聞
社
編
集
局
入
社
。
住

宅
、
不
動
産
、
ゼ
ネ
コ
ン
、

国
土
交
通
省
を
担
当
後
、

南
東
京
支
局
長
、
産
業
部
長
、
論
説
委
員
。

そ
の
後
、
マ
ン
シ
ョ
ン
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
取

締
役
広
報
部
長
兼
宣
伝
部
長
を
経
て
、
06
年

退
社
。
㈱
大
越
事
務
所
を
設
立
、
代
表
に
。

05
年
か
ら
上
智
大
学
不
動
産
ソ
フ
ィ
ア
会
の

会
長
、
大
学
不
動
産
連
盟
副
理
事
長
。

「
組
織
経
営
体
制
」
へ
の

脱
皮
と
確
立
が
課
題　

㈱大越事務所　http://www.okoshijimusho.com


