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盤石な旧財閥系大手デベと、
体力のない新興中小デベの差

　

２
０
０
８
年
9
月
の
リ
ー
マ
ン

シ
ョ
ッ
ク
後
に
生
き
残
っ
た
マ
ン

シ
ョ
ン
業
者
は
、
旧
財
閥
系
の
大
手

デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
が
中
心
と
な
っ
て

し
ま
っ
た
。
09
年
の
事
業
主
別
「
全

国
マ
ン
シ
ョ
ン
発
売
戸
数
ラ
ン
キ
ン

グ
」（
表
参
照
）
の
上
位
10
社
を
み

て
も
、
２
位
に
躍
進
し
た
住
友
不
動

産
㈱
以
下
、
４
位
三
井
不
動
産
レ
ジ

デ
ン
シ
ャ
ル
㈱
、
６
位
野
村
不
動
産

㈱
、
８
位
三
菱
地
所
㈱
と
旧
財
閥
系

大
手
デ
ベ
が
ズ
ラ
リ
並
ん
で
い
る
。

　

一
方
、
１
位
は
専
業
大
手
生
き
残

り
組
の
㈱
大
京
だ
が
、
一
度
は
破
綻

し
、
国
に
救
済
さ
れ
て
今
は
オ
リ
ッ

ク
ス
㈱
傘
下
の
も
と
再
生
・
無
配
中

だ
し
、
３
位
の
藤
和
不
動
産
㈱
も
大

京
同
様
、
三
菱
地
所
の
傘
下
と
な
っ

て
、
11
年
の
１
月
１
日
に
は
、
統
合

新
会
社
の
「
三
菱
地
所
レ
ジ
デ
ン
ス

㈱
」
に
吸
収
さ
れ
、
社
名
も
同
時
に

消
え
て
し
ま
う
。
５
位
の
㈱
穴
吹
工

務
店
も
09
年
秋
に
会
社
更
生
法
を
申

請
、
大
京
の
投
資
フ
ァ
ン
ド
の
系
列

と
な
っ
て
再
生
開
始
す
る
。
さ
ら
に

７
位
の
コ
ス
モ
ス
イ
ニ
シ
ア
（
旧
リ

ク
ル
ー
ト
コ
ス
モ
ス
）
も
、
９
位
の

大
和
ハ
ウ
ス
工
業
㈱
と
投
資
フ
ァ
ン

ド
の
支
援
で
再
建
中
だ
。

　

こ
れ
ら
の
会
社
は
、
い
ず
れ
も
が

元
個
人
オ
ー
ナ
ー
型
新
興
デ
ベ
か
ら

大
き
く
な
っ
て
い
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン

専
業
業
者
で
、
盤
石
な
旧
財
閥
系
の

大
手
デ
ベ
と
比
べ
、
際
立
っ
た
苦
境

に
立
た
さ
れ
て
い
る
。

　

で
は
な
ぜ
旧
財
閥
系
大
手
デ
ベ
は

強
い
の
か
。
そ
れ
は
不
動
産
業
の
根

幹
と
も
い
え
る
都
市
開
発
事
業
や
賃

貸
ビ
ル
事
業
を
経
営
の
中
心
に
据

え
、
マ
ン
シ
ョ
ン
事
業
は
そ
の
一
部

門
で
あ
り
、
そ
の
総
合
力
が
強
み
と

な
っ
て
い
る
か
ら
で
あ
る
。
賃
貸
ビ

ル
や
株
な
ど
の
豊
富
な
資
産
と
内
部

留
保
の
長
年
の
蓄
積
が
経
営
を
盤
石

に
し
て
い
る
の
だ
。

　

そ
れ
に
比
べ
、
新
興
デ
ベ
は
専
業

業
者
と
し
て
独
自
の
ノ
ウ
ハ
ウ
・
強

み
が
あ
り
な
が
ら
も
多
く
の
弱
点
も

持
っ
て
お
り
、
バ
ブ
ル
の
崩
壊
や
、

世
界
的
な
金
融
危
機
の
荒
波
が
来
る

と
、
一
挙
に
体
力
の
な
さ
が
表
面
化

し
、
た
ち
ま
ち
経
営
が
苦
し
く
な
っ

て
し
ま
う
の
で
あ
る
。　
（
つ
づ
く
）

発
売
戸
数
上
位
に

旧
財
閥
系
大
手
が
ズ
ラ
リ

不
動
産
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト　

日
本
不
動
産
ジ
ャ
ー
ナ
リ
ス
ト
会
議　

幹
事

大
越 

武
（
お
お
こ
し
・
た
け
し
）

１
９
６
８
年
㈱
日
刊
工
業

新
聞
社
編
集
局
入
社
。
住

宅
、
不
動
産
、
ゼ
ネ
コ
ン
、

国
土
交
通
省
を
担
当
後
、

南
東
京
支
局
長
、
産
業
部
長
、
論
説
委
員
。

そ
の
後
、
マ
ン
シ
ョ
ン
デ
ィ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
取

締
役
広
報
部
長
兼
宣
伝
部
長
を
経
て
、
06
年

退
社
。
㈱
大
越
事
務
所
を
設
立
、
代
表
に
。

05
年
か
ら
上
智
大
学
不
動
産
ソ
フ
ィ
ア
会
の

会
長
、
大
学
不
動
産
連
盟
副
理
事
長
。

新
興
デ
ベ
は
専
業
ゆ
え
の

多
く
の
弱
み
が

㈱大越事務所　http://www.okoshijimusho.com

2009年の事業主別
「全国マンション発売戸数
ランキング」（上位10社）
順位 事業主 戸数
１ ㈱大　　　京 4,091
２ 住友不動産㈱ 3,959
３ 藤和不動産㈱ 3,587

４ 三井不動産 
レジデンシャル㈱ 3,002

５ ㈱穴吹工務店 2,678
６ 野村不動産㈱ 2,604
７ ㈱コスモスイニシア 2,407
８ 三菱地所㈱ 2,188
９ 大和ハウス工業㈱ 2,076
10 穴吹興産㈱ 1,523

資料：㈱不動産経済研究所


